UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 1636/QD-UBND Gia Binh, ngay 12 thang 8 nam 2022
QUYET PINH

V/v phé duyét Po dn quy hoach chl tiét
du 4n PTXD Khu nha & dé dau gia quyen sir dung
dat tai xa Pai Bai, huyén Gia Binh

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA BINH

Can cwr cac ludt: Luat T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Luat ,//
st doi b sung mot s6 diéu cuia Ludt Té chirc Chinh phii, Ludt T6 chirc chinh quyenr i
dia phu‘ong ngay 22/11/2019; Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Lugt sira déi, bé sung'\ =\
mét sé diéu cua Ludt Xdy du'ng ngay 17/6/2020; Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Py
Ludt sita ddi, b6 sung mét sé diéu cua 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay
10/11/2018;

Can cu' cdc nghz dinh cua Chinh phi: S6 44/201 5/ND CP ngay 06/5/2015 Quy
dinh chi tiét mét s6 nji dung vé quy hoach xdy dung; s6 72/2019/ND-CP sira déi Nghi
dinh 37/2010/NP-CP vé ldp, thdm dinh, phé duyet va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh 44/2015/ND-CP Quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xdy
dung,

Can_ctr cdc thong tw cua Bg Xdy dung: So 02/2017/TT-BX ngay 01/3/2017
Hurdng dén vé quy hoach xdy dung néng thon; so $01/2021/ TT-BXD ngay 1 9/5/2021 vé
viéc ban hanh QCVN: 01/2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy
dung;

Can cir cdc quyét dinh cia UBND tinh Bdc Ninh: S6 624/QP-UBND ngay
25/12/2020 ve viéc phé duyét Pé an quy hoach xdy dung ving huyén Gia Binh dén
néiim 2035, tam nhin dén nam 2050; so 05/2021/QD UBND ngay 17/02/2021 vé viéc
ban hanh Quy dinh phdn cong, phan cap quan ly quy hoach xdy dung, kién triic
trén dia ban tinh Béc Ninh;

Can cir cdc van ban ciia UBND tinh Béc Ninh: S6 3765/UBND-XDCB ngay
28/10/2020 vé viéc gidi thiéu dia diém ldp du an DTXD Khu nha ¢ ddu gza OSDD tai
xd Dai Bdi, huyén Gia Binh; s6 3494/ UBND-XDCB ngay 28/10/2021 cua UBND tinh
Béic Ninh vé viéc diéu chinh vi tri, dién tich khu dat dw an DTXD truong THCS xd Pai
Bdi, huyén Gia Binh;

Can cir cac quyét dinh ciia UBND huyén Gia Binh: Sé 844/0P-UBND ngay
14/9/2021 vé viéc phé duyet Dé dn diéu chinh quy hoach chung xdy dung xa Dai Bai;
sé 1323/0D-UBND ngay 13/12/2021 ve viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét
duw én PTXD Khu nha ¢ dé ddu gid quyén sir dung dat tai xd Dai Bdi, huyen Gia Binh.

Xét dé nghi cua UBND xd Dai Bdi tai To trinh 56 1 1/TT-UBND ngay 03/3/2022
vé viéc dé nghi tham dinh, phé duyét Dé dn quy hoach chi tiét dw dn DTXD Khu nha ¢
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dé ddu gid quyén sir dung dat tai xa Pai Bai, huyén Gia Binh, hé so Bé dn Quy hoach

do Cong ty Cé phan Bau tw va Tu van Golden Land Viét Nam Idp va Bdo cao tham
dinh s6 176/BCTP-KTHT ngay 09/8/2022 cua Phong Kinh té va Ha tang huyén,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét D an quy hoach chi tiét du &n DTXD Khu nha & dé dau gia
quyén sir dung d4t tai xa Dai Bai, huyén Gia Binh v&i nhiing ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi nghién ctru, ranh gioi:

1.1. Tén db 4n: Quy hoach chi tiét dy 4n PTXD Khu nha & dé dAu gia quyén su
dung dat tai xa Pai Béi, huyén Gia Binh.

1.2. Vi tri: Khu vyc quy hoach thude thon Poan Bai, x4 Pai Bai.

1.3. Ranh gi6i quy hoach: Phia Béc tiép gidp khu ¢4t nudi trong thity san va nha
maéy nudc sach xa Pai Bai; phia Nam tiép gidp khu dén cu va QL17; phia Bong tiép giap
khu dan cu; phia Tay tiép giap duong tinh 284.

1.4. Quy mé quy hoach:

- Téng dién tich d4t quy hoach 30.676,74m2.

- Dan sb: 424 ngudi.

2. Muc tiéu, tinh chét quy hoach:

2.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoa Do 4an didu chinh quy hoach chung xdy dung xa@ Dai Bai duogc

duyét.

- P4u gia quyén st dung d4t dé tao von xay dung két cAu ha tang trong khu vuc
x4 Pai Bai, huyén Gia Binh.

- Pép tmg nhu ciu vé dit & cho ngudi dan trong xa Pai Bai va cac khu vuc lan
can.

- Xay dung dugc ké hoach khai thac va sir dung qu¥ dat mét cach hop ly; tao ra
mot moi trudng khong gian, kién tric canh quan trong khu vire ngay cang khang trang
hién dai; thic ddy ngay cang phét trien d¢ phu hop véi su phét trién chung cua cac
khu vuc lan cén.

- Quy hoach hé théfmg ha ting k¥ thuét phi hop Tiéu chudn, Quy chuin xiy dung
hién hanh va D6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung xd Pai Bai dugc duyét;
khdp nbi ddng bd giira khu vuc xay dung méi va khu vuce 14n cén, dam bao yéu cau an
toan, hoat dong binh thudng cta cac cdng trinh k¥ thuét hién c6 trong khu vuc.

- Lam co s& phép 1y cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach dugc duyét.

2.2, Tinh chét: La khu dan cu méi & nong thon véi chire nng 1a dat & dong b ve
ket cau ha tang.

3. Céc chi tiéu kinh té - k§ thuat ch yéu:

-Pat 6.

- Dt cong trinh cong cdng, dich vu (nha vin héa, TDTT).

- Bit cay xanh.

- D4t ha tAng k¥ thuat.

- it giao thong.




4. Quy hoach sir dung dat va dinh huéng khong gian quy hoach

4.1. Co céu sir dung dat:
Tong hop céc chi tiéu quy hoach st dung 4t toan khu.

Ting Mty Hé sb
A ’ A L X i A P
SYT | Hassmeye | Kbt | ‘("':l;“h cao | ¥ | SDD ?f’ [I)l e T,,'/l‘-*
. i i o
1 |Pite LK | 10.600,56 118 | 424 34,56
1 |NhaoLiénkél | LK1 1.874,00 3 100 3 21 76,0
2 |NhaoLiénkéd2 | LK2 1.874,00 3 100 3 21 76,0
3 |NhadLidnké3 | LK3 1.024,00 3 100 3 12 | 43,0
4 |NhadLitnkéd4 | LK4 935,72 3 100 3 11 39,0
5 |NhaoLiénkés | LKS 650,00 3 90-100 | 2,73 | 7 | 250 o
6 |NhaoLiénké6 | LK6 908,46 3 88,7-100 | 2,6-3 | 10 | 36,0 :
7 |Nha&sLiénké7 | LK7 954,25 3 79,5-100 | 2,3-3 | 10 36,0
8 |NhidLiénké8 | LKS 650,00 3 100 3 7 25,0
9 |NhaédLiénké9 | LK9 886,84 3 100 3 10 36,0
10 g‘gla 6Lienke | 4 pig 84329| 3 839100 253 | 9 | 320
Pit cong trinh G oy
I | cdng cong, CcC 2.13581 | 1-3 40 04-1.2 | 1 6,96
dich vu
III | Cay xanh CX 2.042,72 5 0,2 6.66
Pit ha tang ky ’
0% thuat HTKT | 1.556,30 5,07
A . A
V | Dat giao thong GT 14.341,35 46,75
1 | Biidd xe Pl 1.259,34 1
o | Dudnggiao 13.082,01
thong
Tong 30.676,74 100,0

tich quy hoach la 2.135,81m2, chiém 6,96% tdng dién tich dat quy hoach.

tdng dién tich dat quy hoach.

4.2. Phuong én co ciu: Hé thdng giao thong dugc thiét ké va két ndi phit hop véi
cac tuyén giao thong hién c6 va cac khu déan cu lan cén, dam béo giao thong thong
sudt va thuén tién. Trong khu vuc quy hoach dugc bd tri céc 16 nha & lién ké.
- Dat x4y dung nha &: Tong quy md dién tich quy hoach 1a 10.600,56 m2, chiém
34,56 % tong dién tich dit quy hoach.
- Pét cong trinh cong cdng, dich vu (nha van héa, TDTT): Téng quy mo dién

- Pt cdy xanh: Téng quy mé dién tich quy hoach la 2.042,72m2, chiém 6,66%

- Bat ha ting k¥ thuat: Tong quy md dién tich quy hoach 1a 1.556,30m2, chiém
5,07% tdng dién tich d4t quy hoach.



- Dit giao théng: Téng quy mo dién tich quy hoach 1a 14.341,35m2, chiém
46,75% tong dién tich dat quy hoach.

4.3. Phan khu chirc niing va t6 chirc khong gian kién tric canh quan

a) Phan khu chirc nang chinh, bao gém: Khu cdy xanh, béi dd xe, cong trinh
cong cong va cac khu nha ¢. Céc khu chirc nang nay duoc két ndi thong qua hé théng
céc truc giao thong chinh va giao thong ndi by trong khu quy hoach.

b) T chirc khdng gian kién triic canh quan:

- Hé thng giao thong dugc t& chitc trén co s ddu ndi véi cac khu & lién ké va
cac khu vuc da duge phé duyét quy hoach dam bao thuén 10i khi st dung va phu hop
voi quy hoach chung.

- Cong trinh nha &: Thiét ké kién tric hién dai, dong bd, mau séc théng nhét cho
tung day nha.

+ Nha & lidn k&: Cét nén nha cao hon so véi cbt he dudng +20cm, chiéu cao nha
tir 3 tang (tng 1 cao 3,9m; tng 2, 3 cao 3,6m).

+ Nha & duoc xé4c dinh giéi han theo chi gidi duong d6 va mic do mo rong chi
gioi xdy dung.

- Cong trinh céng cdng (nha vin hoéa, TDTT): Pugc bé tri & phia Béc khu dat,
mat do xay dung t6i da 40%, chiéu cao tbi da 3 tang, chi giéi xay dung dugc xéc dinh
gi6i han theo chi gi6i duong do va mie d§ mo rong chi gidi xay dung.

- T4 chitc cay xanh trong khudn vién cdng trinh: Sir dung cac loai cay hoa 14 da

z

dang theo mua, két hop tham cd, & tao sy hai hoa véi ndi that cong trinh va tdng thé
khoéng gian truc phé. Cay trong trong cdng trinh ¢ thé str dung trong cac loai cdy
bong mat, than thang & phia trude, két hop trong véi cée cdy tén thap.

5. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

5.1. San nén: Tuén thi theo dinh hudng quy hoach chung, dong thoi dua vao
hién trang ma&i khao sat va quan diém x4y dung, phat trién theo hudng bén vimng lau
dai, du kién giai phap k¥ thuat nhu sau:

- Huéng déc: Khu vyce san nén voi nguyén tac nudc mit tu chay tir céc khu dat
ra cac tuyén dudng giao thong chung quanh. Dién tich nén trong céc khu dat dugc san
bbén mai déc va ddc ra céc truc dudng giao thong.

- Do dbc san nén: I= 0,4%.

- Cao @6 san nén khdng ché theo cao do chuin Qudc gia, dam bao két nbi phu
hop véi cbt cao do cac tuyen dudng giao thong hién c6 xung quanh khu vuc quy
hoach.

5.2. Giao thong:

- Pudng giao thong:

+ Mt cét 1-1: 15,5m (4,0+7,5+4,0).

+ M3t cit 2-2: 14,3m (2,8+7,5+4,0).

+ Mit cét 3-3: 13,5m (2,0+7,5+4,0).

+ Miit cit 4-4: 13,4-16,6m ((4,0+7,5+(1,9-5,1)).

- Bai @3 xe: B6 tri 01 bai d3 xe ndm trong khu vuc quy hoach.

5.3. Thoét nudc:

+ Nudc thai: Bugce thu gom riéng vao hé thng thoat nudc thai b tri gitra 2 day
nha va céng doc trén hé dudng. Trude mat chua xay dung nha may xir ly nudc thai
tap trung thi tam thoi duge xir 1y cuc b tai khu vic, sau d6 duge do thai vao hé théng
thoat nuée mat cua khu vue.



+ Nudc mat: Pugc thu vao hé thong thoat nuéc mua qua hg thong hé ga, cbng
thoat nude mat duge thiét ké bang céng tron bé téng cdt thép. Hé théng thodt nudce
dugc phan thanh cic Iuu vuc nho thoéat vao hé thong thoat nudc mat va hé thong
muong tiéu hién c6 trong khu vuc.

5.4. Cap nudc: Ngudn nude ldy tir nha may nudce sach xa Pai Bai dé cip nude
cho toan khu vuc.

5.5. Cép dién: Nguon dién cép cho sinh hoat va chiéu sang duoc cép tir ngudn
dién ctia 01 tram bién ap xay dung méi trong khu vue.

5.6. Cong cap k§y thuét: Doc theo via he dudng giao théng va cac nut giao cét bd
tri hé thong cong cap ki thuit dé 1&p dat hé théng dién, chp nude, hé thong thong tin
liénlac......

5.7. Réc thai va vé sinh méi truong: Ddi v6i rac thai duge thu gom tai cac diém
trong khu vuc va dugc chuyén vé khu xur ly chung ctia toan huyén.

6. Pénh gia tic dong moi trudng chién luge: Thé hién trong thuyét minh do én
quy hoach va ban vé kém theo.

Piéu 2. Trén co s¢ ndi dung D6 4n quy hoach chi tiét du 4&n DPTXD Khu nha & dé
dau gia quyén str dung dét tai xa Pai Bai, huyén Gia Binh dugc phé duyét: N\

1. Giao UBND xa Dai Bai ¢6 trach nhi¢m t6 chirc va phdi hop véi céc don vi c6-
lién quan cong bd, cong khai va cdm méc gidi dd an quy hoach dugc phé duyét dam
bao theo quy dinh ctia phép luat; quan Iy quy hoach va thyc hién dau tu xay dung theo -/
dung quy hoach dugc duyét. >/

2. Giao cac Phong: Kinh té va Ha ting, Tai nguyén & MT huyén c6 trach nhiém
theo ddi viéc quan ly quy hoach xady dung theo dung quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky.

Thu trudng céc don vi: Vin phong HDND - UBND huyén, Phong Kinh té va Ha
tang, Phong Tai nguyén & MT, Phong Nong nghiép & PTNN huyén, UBND xa Dai
Bai, c4c nghanh c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.
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